Priloha &.1 VZN obce Tro¢any &. x/2026, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast’ Uzemného planu obce

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE TROCANY

¢l 1
UVODNE USTANOVENIA

Uvedené zavéazné regulativy tzemného planu obce TroCany sa musia uplatriovat’ pri:

- spracovani naslednych Gzemnoplanovacich podkladov, tuzemnoplanovacich dokumentacii
a projektov stavieb na tzemi obce

- pri vydévani zavéznych stanovisk k investicnej ¢innosti na tzemi obce

- pri ur€ovani podmienok pre vystavbu pri izemnom a stavebnom konani a konani o stavebnom
zamere

- pri vydavani stanovisk k podnikatelskym zamerom pravnickych a fyzickych oséb.

¢l 2
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Schéma zavéznych Ccasti rieSenia a verejnoprospes$nych stavieb, ktora znazorriuje
umiestnenie vymedzenych verejnoprospesnych stavieb a funkénych pléch na Gzemi obce, je
prilohou tejto zavéznej ¢asti tzemného planu.

¢l 3
REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A VYUZITIA UZEMIA OBCE

Regulativy uréuju zavézné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Gzemi, podmienky vyuZitia
Uzemia a umiestfiovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach tuzemia obce.

3.1 Requlativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuZitia izemia obce

Uzemie obce sa deli na zékladné Strukturaine jednotky — funkéné plochy. Funké&né plochy
su priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou Strukturou. Su pospajané
komunikaénym systémom a technickou infrastrukturou.

Zakladné funkcéné plochy v obci st nasledovné:

- plochy obcianskej vybavenosti — plochy s previadajicou obcianskou vybavenostou,
prevazne v centre obce
- plochy byvania - viacfunkéné plochy s prevahou byvania v rodinnych a bytovych
domoch - zaberaju prevaznt Cast zastavaného tizemia obce mimo inych funkénych pléch
- plochy vyroby a skladov na ploche byvalého hospodarskeho dvora
- Sportové plochy na plochach maloplosnych ihrisk a Sportovych arealov
- plochy rekredacie a cestovného ruchu na plochach rekreacnych domov a chat, pri
malej vodnej nadrzi a na agroturistickej farme
- sustava verejnej a krajinnej zelene - tvoria ju plochy verejnej, krajinnej ,
hospodarskej (les), sprievodnej, liniovej a ochrannej zelene tvoriacej aj kostru ekologickej
stability lokalneho tizemného systému ekologickej stability.
Ostatné plochy tvoria tizemie pédohospodarskych ¢innosti, su to plochy pofnohospodérstva a
lesného hospodarstva.
Centrom obce je priestor v okoli kulturno-spravnej budovy obecného uradu, obchodu,
pohostinstva a navrhovanych pléch kultirno-spolocenského a Sportového arealu.
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Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na tzemi obce Troany su v tuzemnom
plane stanovené zavézné regulativy. Zakladnym regulativom je funkéné vyuZitie plochy, ktoré je
znazornené vo vykresoch €.2 a €.7 vo vykresovej ¢asti tzemného planu prislusnou farbou a
Strukturou plochy alebo jej ohranienia (vysvetlenie je v legende vykresov). Zavdzné regulativy
pre vyuZitie takto uréenych pléch st stanovené nasledovne:

3.1.1/ PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

a) hlavné funkcie: zariadenia pre poskytovanie maloobchodnych, stravovacich, ubytovacich,
obchodnych, $kolskych, zdravotnickych, socialnych, kultarnych alebo administrativnych
sluzieb, ktoré musia mat véacésinovy podiel vo vyuZiti podlaznych pléch stavieb na
Jednotlivych pozemkoch.

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: byvanie v byte majitela alebo spravcu budovy
umiestnené v ramci jednotlivych budov obcéianskej vybavenosti alebo v samostatnych
budovach vramci arealov obcianskej vybavenosti, parky a parkovo upravené plochy
zelene, ihriska a Sportové zariadenia

C) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné zariadenia okrem
vyrobnych sluzieb, velkoobchodné sklady, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov,
stavebné dvory.

d) ostatné podmienky: Objekty mbzu byt polyfunkéné nebytové, mbézu obsahovat byty a

malé vyrobné prevadzky suvisiace so zariadenim obcCianskej vybavenosti, neprodukujuce
nadmerny hluk, zapach a nebezpeény odpad. Odportca sa integracia zariadeni.
Stavby max. s fromi nadzemnymi podlaziami s plochou alebo dvojpodlazné so Sikmou
strechou a obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajuca vyska stavieb, t.j. maximalne 13
m od urovne pévodného terénu po hreberi Sikmej alebo 11 m po horny okraj atiky plochej
strechy. Zastavanost’ pozemku budovami do 50 %, podiel pléch zelene minimalne 30 %,
parkové dpravy arealovej zelene. Parkovanie zamestnancov a néavstevnikov rieSené na
pozemku objektu alebo verejnom parkovisku dostatocnej kapacity a v primeranej
dostupnosti.

3.1.2/ PLOCHY RODINNYCH DOMOV

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: maloobchod a sluzby do 25% uzitkovej plochy budovy,
malokapacitné zdravotnicke a predSkolské zariadenia, prechodné ubytovanie (penziony),
fotovoltické elektrarne na strechach objektov, nekomercny drobnochov malych hospodarskych
a spoloCenskych zvierat bez Skodlivych vplyvov na okolité prostredie, maloplo$né detské
a Sportové ihriska.

c) nepripustné funkcie: priemyselné a polfnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory,
dopravné aredly, samostatné prevadzky skladov, Sportové aredly, administrativne budovy,
zariadenia na znesSkodriovanie odpadov, komerény chov hospodarskych a spoloéenskych
zvierat, chov vacsich exotickych zvierat.

Nepriehladné oplotenia od susednych parciel, realizované z beténovych monolitickych dielov
vkladané do beténovych stipikov, oplotenie z DT tvaroviek, piné oplotenie z vinitych plechov,
odlievané Zelezobetonové monolitické ploty v celkovom rozsahu vy$ky do 1,8 m. Oplotenie
od uliéného priestoru z beténovych monolitickych dielcov vkladané do beténovych stipikov.

d) ostatné podmienky: objekty mézu byt jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich
pozemkoch mézu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné
prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenaroéné na zéasobovanie,
neprodukujuce hluk, zapach a nebezpecny odpad. Polnohospodéarska vyroba je mozZna v
rozsahu samozésobovania.
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Stavby max. dvojpodlazné s plochou alebo Sikmou strechou s obytnym podkrovim, alebo
tomu zodpovedajica vySka stavieb, tj. maximalne 10 m od drovne pbvodného rastiého
terénu po hreben Sikmej alebo 8 m po atiku plochej strechy. Zastavba samostatne stojacimi
alebo radovymi objektmi, zastavanost’ pozemku budovami do 40 %, podiel zelene minimalne
30 %. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych
miest minimalne zhodnom s poctom stanovenym podfa prislusnej STN.

Oplotenie od susednych pozemkov , max. vyska +/- 0,0 max 1,8 m, oplotenie na stipikoch,
alt. kovové perforované ( nie piné), alt. drevené lamelové (nie piné).

Oplotenie od ulicného priestoru - max vyska plného oplotenia od +/- 0,0 pévodného terénu
max. 0,8 m, do max 1,6 m ( vy$Sie oplotenie nie je pripustné) ,oplotenie kovové perforované
( nie piné), zeleny plot, alt. drevené lamelové ( nie piné), alt. bez oplotenia.

3.1.2A/ PLOCHY RODINNYCH DOMOV V OCHRANNOM PASME NKP KOSTOL DREVENY,

GR.KAT. CHRAM SV. LUKASA

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch,

b)

c)

d)

dopinkové funkcie k hlavnej funkcii: nekomerény drobnochov malych hospodarskych a
spoloCenskych zvierat bez Skodlivych vplyvov na okolité prostredie,

nepripustné funkcie: maloobchod a sluzby, malokapacitné zdravotnicke a pred$kolské
zariadenia, prechodné ubytovanie (penziény), fotovoltické elektrarne na strechach objektov,
priemyselné a polnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory, dopravné arealy,
samostatné prevadzky skladov, Sportové arealy, administrativne budovy, zariadenia na
zneSkodriovanie odpadov, komerény chov hospodarskych a spolocenskych zvierat, chov
véacSich exotickych zvierat,

ostatné podmienky: polnohospodarska vyroba je mozna v rozsahu samozasobovania.
Stavby jednopodlazné s plochou alebo Sikmou strechou s obytnym podkrovim, alebo tomu
zodpovedajuca vySka stavieb, t.j. maximalne 8 m od urovne pévodného rastlého terénu po
hreberi Sikmej alebo 5 m po atiku plochej strechy. Zastavba samostatne stojacimi alebo
radovymi objektmi, zastavanost’ pozemku budovami do 30 %, podiel zelene minimalne 40 %.
Parkovanie musi byt rie§ené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest
minimalne zhodnom s po¢tom stanovenym pod/a prislusnej STN.

3.1.3/ PLOCHY BYTOVYCH DOMOV

a)
b)

c)

d)

hlavné funkcie: byvanie v bytovych domoch

dopinkové funkcie: zakladna obcCianska vybavenost - maloobchod a sluZzby do 20%
uZitkovej plochy budovy, detské a Sportové ihriska,

nepripustné funkcie: priemyselnd a polfnohospodéarska vyroba, stavebné dvory, dopravné
arealy, samostatné prevadzky skladov, administrativa, zariadenia na zne$kodriovanie
odpadov, chov hospodarskych zvierat.

ostatné podmienky: Objekty jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch
mézu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluZzieb do 100 m® uzitkovej
plochy, nenaro¢né na zasobovanie, neprodukujuce nadmerny hluk, zapach, prach vibracie a
nebezpecny odpad.

Stavby max. s tromi nadzemnymi podlaziami s plochou alebo dvojpodlazné so Sikmou
strechou a obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajuca vy$ka stavieb, t.j. maximalne 13
m od urovne pbévodného terénu po hreberi Sikmej alebo 11 m po horny okraj atiky plochej
strechy. Zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku
budovami do 30 %, podiel pléch zelene minimalne 30 %. Parkovanie musi byt rieSené na
pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest minimalne zhodnom s poétom
stanovenym podla prislusnej STN
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3.1.4/ PLOCHY VYROBY, SKLADOV A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

Plochy vyroby a skladov st wuréené pre vyrobné arealy polnohospodarskej
s nepolnohospodarskej vyroby, velkoobchodné sklady a vyrobné sluzby. Plochy technickej
infradtruktary su arealy  technologickych objektov zabezpecujucich funkciu a prevadzku
inZinierskych sieti.

3.1.4.1/ Plochy polnohospodarskej vyroby

a) hlavné funkcie: arealy polnohospodarskej vyroby

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: aredly priemyselnej vyroby a vyrobnych sluZieb,
dopravné arealy, stavebné dvory, velkoobchod, sklady, maloobchodny predaj viastnych
vyrobkov, energetické zariadenia, byvanie len vo forme sluzobnych bytov alebo ubytovni v
priestoroch splfiajucich hygienické poZiadavky na byvanie

C) nepripustné funkcie: Skolské a zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych zariadeni

d) ostatné podmienky: zastavba prevazne halova. V ramci arealov parkovacie plochy pre
zamestnancov a parkové Uupravy. Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené,
nezastavané plochy vyuZité na vnatroarealovu zelen.
Vyska stavieb maximalne 10 m od urovne pévodného rastlého terénu po hreberi Sikmej
alebo atiku plochej strechy okrem technologickych zariadeni. Zastavanost' pozemku
budovami do 50%.

3.1.4.2 /Plochy technickej infrastruktury

a) hlavné funkcie: Specifické arealy technickych zariadeni umiestnené podla technickych
pozZiadaviek na ich funkciu.

b) dopinkové funkcie k hlavnej funkcii: administrativne prevadzky, energetické zariadenia,
sluzobné byty alebo ubytovacie zariadenia na plochach mimo ochranné pasma,

¢) nepripustné funkcie: v pripade, Ze ide o zariadenia s pasmom hygienickej ochrany, nesmu
byt na ploche tychto zariadeni a v ich ochrannych pasmach obytné, zdravotnicke, $kolské a
stravovacie zariadenia.

d) ostatné podmienky: budovy najviac dvojpodlazné s podkrovim alebo tomu zodpovedajica
vy8ka stavieb, tj. maximalne 10 m od urovne pdévodného rastiého terénu po hreberi Sikmej
alebo 8 m po atiku plochej strechy. Vndtroarealové plochy musia byt upravené ako
spevnené alebo zelené plochy. Parkovanie riesené v areall.

3.1.5/ PLOCHY AGROTURISTIKY

a) hlavné funkcie: arealy polnohospodarskej vyroby, cestovny ruch (ubytovanie, stravovanie
a sluzby navstevnikom)

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: maloobchodny predaj viastnych vyrobkov, energetické
zariadenia, byvanie vo forme sluzobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spifiajucich
hygienické poZiadavky na byvanie

c) nepripustné funkcie: Skolské a zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych zariadeni

d) ostatné podmienky: zastavba prevazne halova. V ramci arealov parkovacie plochy pre
zamestnancov a parkové upravy. Vnutroarealové komunikacie musia byt spevneneé,
nezastavané plochy vyuZité na vnutroarealovu zelen.

Vyska stavieb maximalne 10 m od urovne pbvodného rastlého terénu po hrebern Sikmej
alebo atiku plochej strechy okrem technologickych zariadeni. Zastavanost pozemku
budovami do 50%.

3.1.6/ PLOCHY SPORTU
a) hlavné funkcie: Sportovo-rekreatna — maloplo$né a velkoplo$né ihriska a $portoviska,

sluZiace neorganizovanej a organizovanej telovychove, ihriska, haly a $tadidny so
zakladnym vybavenim
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b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: nevyrobné sluzby a byvanie (sluzobné byty, prechodné
ubytovanie),

¢) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba a skladovanie, dopravné
arealy, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov

d) ostatné podmienky: budovy max. dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s podkrovim alebo tomu
zodpovedajuca vySka stavieb, t.j. maximéalne 10 m od drovne pévodného rastlého terénu po
hreberi Sikmej alebo 8 m po atiku plochej strechy. Nezastavané plochy sadovo upravené. V
ramci arealu musia byt rieSené dostatocné parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych
zariadeni, ozelenené vysokou zeleriou.

Pri navrhu investiénej c¢innosti v ochrannom pasme lesa ma navrhovatel/investor
povinnost poZiadat prislusny organ Statnej spravy lesného hospodarstva o vydanie
zavézného stanoviska k stavebnému zameru podla § 6 ods. 3 zakona ¢&. 326/2005 Z. z.
o lesoch.

3.1.7/ PLOCHY REKREACIE

a) hlavné funkcie: rekreacna — chaty, chalupy, objekty na individualnu rekreaciu, rekreaéné
zariadenia a arealy s rekreaénymi, Sportovymi, ubytovacimi a stravovacimi sluzbami,

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: sluzby a byvanie /sluzobné byty/ v rozsahu maximalne
1/3 podlaznej plochy objektu, vyhradené Sportové arealy, parky,

¢) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneSkodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Zastavanost pozemkov nadzemnymi objektmi maximalne 20%. Objekty
max. dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s podkrovim alebo tomu zodpovedajuca vyska
stavieb, t.j. maximalne 10 m od drovne pbévodného rastlého terénu po hreben Sikmej alebo 8
m po atiku plochej strechy. Nezastavané plochy upravené krajinarskou zeleriou. V ramci
arealov musia byt rie§ené dostatoéné parkovacie plochy pre uZivatelov jednotlivych
zariadeni, ozelenené vysokou zelefiou.

3.1.7.A/ PLOCHY REKREACIE PRI MALEJ VODNEJ NADRZI

a) hlavné funkcie: rekreaéno-Sportova — plazové plochy, ihriska s nespevnenym povrchom,
rozptylové plochy,

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: sluzby pre rekreantov umiestnené v drobnych stavbach,

¢) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneSkodriovanie odpadov

d) ostatné podmienky: drobné stavby — max 1 podlazné, so Sikmou strechou, max. do 6 m od
urovne rastlého terénu po hreberi strechy, plazovy a Sportovy mobiliar.

3.1.8/ PLOCHY ZELENE

3.1.8.1/ Plochy zahrad

a) hlavné funkcie: rekreaéna, polnohospodarska malovyroba pre samozasobovanie

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: skladovanie polhohospodarskych plodin, drobnochov
uZitkovych zvierat

c) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: vystavba len drobnych rekreacnych, uZitkovych a skladovacich stavieb,
zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %.

3.1.8.2/ Plochy verejnej zelene
a) hlavné funkcie: parky, parkovo upravené plochy, rekreacna a ulicna zeleri
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b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreacia, detské ihriska, maloplosné Sportoviska,

c) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych stavieb,
suvisiacich s rekreaénym alebo Sportovym vyuzitim plochy,  zastavanost pozemkov
budovami najviac 10 %.

3.1.8.3/ Plochy krajinnej zelene

a) hlavné funkcie: nelesna prirodna, ochranna alebo sprievodna zeleri — porasty stromov a krov

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreacia a sport, vodozadrzna, ekologicka

¢) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb suvisiacich
s hospodarskym, rekreacnym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov
budovami najviac 2 %.

3.1.8.4/ Plochy cintorina

a) hlavné funkcie: pohrebisko

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: pohrebné sluzby, park

¢) nepripustné funkcie: vSetky druhy budov okrem budov pre prevadzku pohrebnych sluzieb.

d) ostatné podmienky: Jednopodiazné stavby so Sikmou strechou, architektonicky naroc¢ne
rieSené, so sadovymi Upravami celého arealu. Zastavanost pozemku budovami objektmi
max.5%, podiel pléch zelene minimalne 25%. Parkovanie navstevnikov rieSené v areali
alebo verejnom parkovisku dostatoénej kapacity a v primeranej dostupnosti.

3.1.9/ OSTATNE PLOCHY

3.1.9.1/ Vodné plochy

a) hlavné funkcie: vodné toky a nadrZe, nezastavané plochy s vodohospodarskou funkciou

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: $portovo - rekreacné, hospodarska (rybérstvo, chov
vodnej hydiny)

¢) nepripustné funkcie: priemyselna vyroba, skladovanie, dopravné arealy, zariadenia na
zneSkodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Na vodnych tokoch je zakazana vystavba objektov, ktoré znemozriuju
migraciu ryb a vodnych Zivoéichov a plavbu malych Sportovych plavidiel.

3.1.9.2/ Orna péda

a)hlavné funkcie: polnohospodarska rastlinné vyroba

b) dopinkovéa funkcia k hlavnej funkcii: do¢asné skladovanie pofnohospodarskych produktov

c) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem docCasnych objektov  sluZiacich
polnohospodarskej vyrobe, fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné
umiestnenie s pofnohospodarskou vyrobou suvisiacich doc¢asnych objektov (stohy a iné
formy sezénneho skladovania, strazne budky a pod.).

3.1.9.3/ Luky a pasienky - TTP

a) hlavné funkcie: polnohospodarska pestovatelska a chovatelska ¢innost velkovyrobného
alebo malovyrobného charakteru

b) dopinkové funkcie k hlavnej funkcii: do¢asné skladovanie pofnohospodarskych produktov
a ustajnenie hospodarskych zvierat, chov vciel

¢) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem do¢asnych objektov sluZiacich
polnohospodarskej vyrobe, fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov
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d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné
umiestnenie s pofnohospodarskou vyrobou suvisiacich doéasnych objektov (stohy a iné
formy sezénneho skladovania, strazne budky, oplétky, ohrady, koSiare a pod.).

3.194 Les
a) hlavné funkcie: hospodarska v hospodarskych lesoch, ochranna v lesoch osobitného uréenia

b) dopinkova funkcia: rekreacia a Sport, polovnictvo

c) nepripustné funkcie: byvanie, obCianska vybavenost, priemyselna vyroba, skladovanie,
energetické zariadenia, doprava, odpadové hospodarstvo

d) dalSie podmienky: mozna vystavba jednoduchych stavieb do 300 m? zastavanej plochy
suvisiacich s hospodarskym, rekreacnym alebo Sportovym vyuzitim plochy a polovnictvom a
chovom zveri.

3.2 Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

3.2.1 Automobilové komunikdcie

3.2.1.1 Na Gdzemi obce reSpektovat trasu cesty lll. triedy &.3496 Janovce — TroCany a jej
ochranné pasmo v Sirke 20 m od osi krajného jazdného pruhu mimo zastavané lzemie
obce vymedzené v uzemnom plane obce.

3.2.1.3 Zachovat’ stcasnu trasu cesty 111/3496 v zastavanom uzemi obce ako miestnu zbernu
cestu funkéneyj triedy MZ3 ako zakladnu dopravni os obce

3.2.1.4 Zabezpedit rekonstrukciu existujicich a vystavbu novych miestnych ciest v technickych
parametroch v stilade s STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii

3.2.1.5 Ulicny priestor zbernych ciest kategérie MZ 8,5 musi mat’ §irku minimalne 10 m. Ulicny
priestor miestnych obsluznych ciest kategérie MO 7,5 musi mat Sirku minimalne 9,0 m a
kategorie MO 6,5 minimalne 8,0 m. Ulicny priestor komunikacii kategorie MN1 - obytna
zbéna musi mat Sirku minimalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernegj
premavke.

3.2.2 Hromadna osobna doprava

3.2.2.1 Hromadnu osobnu dopravu zabezpeclovat linkami primestskej autobusovej dopravy
regionalneho dopravcu.

3.2.2.2Trasu autobusovych liniek viest po sucasnej ceste lll. triedy a miestnej ceste
k obecnému dradu.

3.2.2.3 Pre autobusové zastadvky vybudovat zastédvkové niky a spevnené nastupistia
S pristreSkami.

3.2.3 Cyklisticka doprava

3.2.3.1 Na uzemi obce vybudovat cestiCky pre cyklistov subezne s cestou lll. triedy do Janoviec
a po pravom brehu potoka ReSovka od hospodarskeho dvora po cyklisticki cestiCku
vedticu pozdiz potoka Hrabovec.

3.2.3.2 Sportovo-rekreaéné cyklistické a cykloturistické trasy viest v katastri obce
nezastavanym uzemim, rekreaénymi zbénami a plochami verejnej zelene. Maju byt
vedené v samostatnych trasach, mézu v8ak vyuZivat' (celové polhé a lesné cesty.
Vybudovat cyklotrasy vedtice pozdi? potoka Resovka do ReSova a po uéelovych cestach
z lokality Pod Lipniky do Raslavic a Abrahamoviec.

3.2.3.3 Cyklistické cesticky a trasy vybavit orientacnym a informaénym systémom.

3.2.4 Pesie komunikacie a plochy
3.2.4.1 VSetky miestne zberné a obsluzné cesty musia byt doplnené minimalne jednostrannym
chodnikom pre pesich.
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3.24.2 V spolupraci s prislusnou turistickou organizaciou udrziavat a skvalitfiovat’ turistické
pesie trasy vedené tuzemim obce.

3.2.5 Staticka doprava

3.2.5.1 V obytnej zastavbe umiestriovat’ vietky druhy garazi pre osobné motorové vozidla.
Odstavné plochy a garaze musia mat kapacitu zodpovedajiucu stupriu motorizacie
min.1:2,5.

3.2.5.2 Parkovacie miesta pre osobné automobily musia byt sucastou arealov obCianskej
vybavenosti a vyrobnych arealov.

3.2.5.3 Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa mdzu umiestriovat’ len vo vyrobnej a
skladovacej zbne.

3.2.6 Zasobovanie vodou

3.2.6.1 Obec zasobovat vodou z existujucich miestnych vodnych zdrojov.

3.2.6.2 Pre zabezpecenie zasobovania vodou v Il. tlakovom pasme vybudovat vodojem
Trocany Il.

3.2.6.3 Vodovodnu siet v obci budovat’ a rekonstruovat’ potrubim minimalneho priemeru DN
110. Trasy navrhovanych vodovodnych potrubi viest v zelenych pasoch alebo
chodnikoch.

3.2.7 Odkanalizovanie
3.2.7.1 Vobci vybudovat splaskovi kanalizéciu odvédzajucu splaskové vody do COV
Janovce.

3.2.7.2 Do doby vybudovania verejnej kanalizacie je nutné zabezpecit iny spésob odvadzania
a zneskodriovania odpadovych véd, napr. vystavbou viastnej Cistiarne odpadovych véd,
pripadne akumulaciu produkovanych splaskovych odpadovych véd z jednotlivych objektov
Vo vodotesnych Zumpach, a zneSkodriovanie Zumpovych véd riesit' v stlade s ustanovenim
§ 36 ods. 3 zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov vyvozom do
Cistiarne odpadovych véd s kapacitnymi a technologickymi moZnostami pre prijem tychto
vod.

3.2.8 Povrchové vody

3.2.8.1 Pre ochranu zastavanych pldch pred povrchovymi vodami budovat zachytné priekopy
a upravy miestnych tokov.

3.2.8.2 Novu zastavbu v lokalitach v nadvéznosti na vodné toky, pre ktoré nie je uréené
inundacné uzemie a nie je vyhotovena mapa povodriového ohrozenia, situovat mimo
zisteny rozsah zaplavového uzemia Q100, ktory bude vypracovany ako podklad pre
umiestnenie stavieb v lokalite; v pripade, Ze stavba bude umiestnena do zisteného rozsahu
zaplavového uzemia, je stavebnik povinny na ochranu stavby realizovat individuéalne
protipovodriové opatrenia na viastné naklady.

3.2.8.3 Pre ochranu tzemia v okoli potoka Hrabovec pred privalovymi vodami vybudovat’ malt
vodnu nadrz s reten¢nou funkciou v uzemi nad cestou . triedy

3.2.8.4 Na zniZenie povodriovych javov, zlepSenie vyuZitia prirodnych vod, mikroklimatickych
pomerov Vv obci a usporu pitnej vody je pri kazdej novej vystavbe alebo vyznamnej
rekonStrukcii investor stavby povinny zrealizovat vodozadrzné opatrenia, ak sa jedna
0 nepriepustnu plochu vacsiu ako 50 m® s dobou Zivotnosti dlh§ou ako 5 rokov. Pri
ostatnych stavbach sa tieto opatrenia odporucaju.
VodozadrZznymi opatreniami su opatrenia na zadrZanie povrchového odtoku na vlastnom
stavebnom pozemku prednostne vybudovanim retencnej nadrZze s naslednym vyuZivanim
zachytenej vody ako uzZitkovej vody alebo zasakovanim do terénu.

3.2.8.5 Vodozadrznymi opatreniami su opatrenia na minimalizaciu alebo Uplné vylucenie
odvadzania dazdovych vdd do verejnej kanalizacie a ich priameho odvadzania do vodnych
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tokov. Su to opatrenia na vytvorenie zachytnych priekop, zasakovanie dazdovych véd do
terénu, spomalenie ich odtoku z Uzemia alebo ich zachytenie do pozemnych alebo
podzemnych nadrzi na dalSie vyuZitie formou uzitkovych vod.

3.2.8.6 V ramci odvadzania dazdovych véd je kazZdy stavebnik, vlastnik alebo spravca
nehnutelnosti povinny realizovat’ opatrenia na zadrZanie povrchového odtoku v tuzemi
a opatrenia na zachytavanie plavajucich latok, aby nebola zhorSena kvalita vody
v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 9 Nariadenia viady SR ¢&. 269/2010 Z.z.

3.2.8.7 Na miestnych vodnych tokoch je nepripustna vystavba stavieb vratane vodnych
a energetickych stavieb znemoZzriujuca prirodzent migraciu ryb a vodnych Zivoc¢ichov vo
vodnych tokoch.

3.2.9 Zasobovanie elektrickou energiou

3.2.9.1 Obec zasobovat’ el.energiou z existujiceho 22 kV el. pripojného vedenia z kmeriovej
linky ¢.293, vedenej z ES Bardejov.

3.2.9.2 Siet trafostanic dopifiat podla potreby na zéklade poZadovaného odberu a potreby
dostato¢nych napétovych pomerov v sieti.

3.2.9.3. V zastavanom Uzemi obce nahradit vzdusné VN el. vedenia kablovymi vedeniami
uloZenymi v zemi.

3.2.9.4 Dodavku elektrickej energie posilnit miestnymi zdrojmi elektrickej energie z malych
kogeneracnych tepelnych jednotiek a fotovoltickych zdrojov.

3.2.10 Zasobovanie plynom

3.2.10.1 Obec zasobovat zemnym plynom zo stredotlakového plynovodu vedeného do obce
z Janoviec, napojeného na regulacnu stanicu plynu BartoSovce

3.2.10.2 Rozvodnu plynovodnu siet dobudovat v zénach navrhovanej vystavby ako stredotlaku
siet’s prevadzkovym tlakom do 0,3 MPa.

3.3.11 Telekomunikaéné rozvody
3.3.10.1 V obci vybudovat' opticktu telekomunikacnu siet ftth umoZriujucu pevné pripojenie
vSetkych budov.

3.3. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany a tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekologickej
stability vratane pléch zelene

3.3.1. Zachovat a chrénit pred neziaducimi zésahmi Narodnu kultirnu pamiatku &.UZPF -269/1
Kostol dreveny, gr.kat. chram sv. Lukasa.

3.3.2 Redpektovat’ podmienky Cinnosti uréené vo vyhlasenom ochrannom pasme NKP Kostol
dreveny, gr.kat. chrém sv. Luka$a. Akykolvek zamer upravy nehnutelnosti alebo vystavby
v ochrannom pasme podlieha schvaleniu Krajskym pamiatkovym Gradom v PreSove v
zmysle ustanoveni pamiatkového zakona.

3.3.3 Pred zacatim upravy nehnutelnosti, ktora nie je NKP, ale sa nachadza v ochrannom
pasme NKP, je vlastnik nehnutelnosti povinny vyZiadat si zavézné stanovisko KPU
Presov, ktory v zavdznom stanovisku urci, Ci je poZadovany zéamer z hladiska zaujmov
chranenych pamiatkovym zakonom pripustny, a uréi podmienky vykonania uprav
nehnutelnosti.

3.3.4 Zachovat’ a chranit pred neZiaducimi zasahmi navrhovanu NKP Kostol sv.Cyrila a Metoda
v lokalite Koscilek. Zachovat a chranit dialkové pohlady na kostol zo v8etkych svetovych
stran.

3.3.5. V katastri obce je evidovana archeologické lokalita Historické jadro obce TrocCany.
Vykopové a stavebné prace v tomto Gzemi vratane ochranného pasma narodnej kultirnej
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pamiatky, je mozné vykonavat len po ich oznameni organom pamiatkovej ochrany a po
stanoveni podmienok na vykonavanie prac tymito organmi. Podmienky ochrany
archeologickych nalezisk na uzemi obce zabezpeluje Krajsky pamiatkovy drad v
Presove.

3.3.6  Zachovat pri navrhu novych rozvojovych pléch, cyklotras, peSich a miestnych
komunikaciach a tcelovych ciest vSetky BoZie muky, pricestné krize, sochy a kaplnky,
ktoré su kulturno-historickym dedi¢stvom obce.

3.3.7 Na uzemi obce TroCany nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekracovali

pripustné limity znecistovania ovzdu$ia, vody a pddy, a hlucnostou alebo vibraciami
ohrozovali okolie nad pripustnd mieru.

3.3.8 Zachovat prirodzent sprievodnu zeleri potoka ReSovka, minimalizovat technické upravy
jeho toku.

3.3.9 Pre nahradnu vysadbu drevin su uréené plochy verejnej zelene na tuzemi obce.

3.3.10 Pri umiestriovani do¢asnych objektov na funkénej ploche polnohospodarskej poédy (TTP -
luky a pasienky) situovat tieto objekty prednostne mimo pléch s prirodnymi biotopmi
eurdépskeho alebo narodného vyznamu.

3.3.11 Pri vystavbe a pri zemnych pracach dbat’ na realizaciu opatreni na zamedzenie Sirenia
invéznych a nepévodnych druhov rastlin, osobitne désledne na plochéch prvkov USES;
pddu na svahoch so sklonom nad 7° v nezastavanej ¢asti stavebnych pozemkov chranit
pred vodnou eréziou vhodnym vegetacnym krytom.

Cl4
VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY PREVYBRANE VEREJNOPROSPESNE
STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE

4.1 VerejnoprospeSné stavby su stavby obecného (verejného) zaujmu, sluZiace Sirokej
verejnosti a nevyhnutné pre zabezpeclenie potrebnych Zivotnych podmienok obyvatelov. Podfa
zakona musia vyplynat’ z rieSenia tzemného planu a musia byt' v ramci neho schvalené.

Vzhladom na ich vymedzenie verejnoprospes$nymi stavbami su najmé stavby verejnych
budov, inzZinierskych sieti, nekomercnych objektov obclianskej vybavenosti a zriadovanie
verejnej a izolacnej zelene. Na zaklade rieSenia rozvoja obce uzemnym planom su v obci
Tro¢any navrhovaneé tieto verejnoprospesné stavby:

A, Stavby verejnej obCianskej vybavenosti a byvania
A-1. Obecny urad a kultirny dom
A-2. Materska $kola a kniZnica
A-3. Dom smutku
A-4. Cintorin
A-5. Hasiéska zbrojnica
A-6. Obecné najomné byty
A-7. Sportovo-rekreaény aredl
A-8. Multifunkéné ihrisko
A-9. Detské ihrisko
A-10. Zberny dvor
A-11. Kompostovisko
A-12. Verejné priestranstva
A-13. Kultirno-spolo¢ensky areal

B, Dopravné stavby
B-1 Cesta lll. triedy
B-2 Chodniky pri ceste lll. triedy
B-3 Verejné parkoviska
B-4 Miestne cesty a chodniky
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B-5 Ucelové cesty

B-6 Autobusové zastavky
B-7 Cyklistické cestiCky
B-8 Cyklotrasy

B-9 Turistické trasy

C, Stavby technickej vybavenosti
C-1 Inzinierske siete a zariadenia ( ver. vodovod, splaskova a daZzdova kanalizacia, el.
rozvody, plynofikacia, elektronické komunikacné siete)
C-2 Vodojem
C-3 Vodny zdroj
C-4 Malé vodné néadrze

D, Verejnoprospesné opatrenia
D-1 Sprievodna a krajinna zeleri.

4.2 Na uzemi obce TroCany sa nevymedzuju plochy pre vykonanie asanacii.

CL5
CHRANENE GASTI KRAJINY, OCHRANNE PASMA A STAVEBNE UZAVERY

5.1 Na celom tzemi obce plati 1. stuperi ochrany podfa zéakona o ochrany prirody a krajiny.

5.2 Na tzemi obce su ochranné pasma inZinierskych sieti vyplyvajice zo vSeobecne platnych
predpisov /zakony, vyhlasky, STN, odborové normy, technické prepisy/:
a) ochranné pasmo cesty lll. triedy 20 m od osi komunikacie mimo zastavané tzemie obce
vymedzené v uzemnom pléne
b) ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia vzduSného neizolovaného v Sirke 10 m od
krajného vodica
c) ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia izolovanym kablom v Sirke 1 m od vodiéa
d) ochranné pasmo dialkovych kablov v Sirke 2 m od osi kabla

e) ochranné pasmo stredotlakového plynovodu 4 m od okraja potrubia pre plynovod s
menovitou svetlostou do 200 mm mimo zastavané tuzemie

f) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4 MPa

g) ochranné pasmo navrhovanej Cistiarne odpadovych véd Janovce v Sirke 30 m od
oplotenia arealu. V tomto pasme nesmu byt objekty obytné, Skolské a zdravotnicke, a
zdroje pitnej vody.

h) nezastavané pobrezné pozemky malych vodnych tokov v Sirke 5 m od brehovej Ciary,
pre vodohospodarsky vyznamny vodny tok Hrabovec 10 m od brehovej Ciary

i) ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

5.3 NKP Kostol dreveny, gr.kat. chram sv. Lukéasa, ¢. UZPF 269/1, ma uréené ochranné
pasmo, do ktorého patria pozemky parc.¢. KN-C 19/1, 19/2, 20, 12, 13, 14, 15, 16, 17/1, 17/2,
17/3, 18, 21/1, 21/2, 21/3, 21/4, 22/1 a 22/2 k.u. Troc¢any. Na ploche narodnej kulturnej
pamiatky je nevyhnutné postupovat’ v sulade s prislusnymi ustanoveniami pamiatkového
zakona.

5.4 V zmysle leteckého zakona je Dopravny urad na Gzemi obce dotknutym organom
v povolovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb
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a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia Uzemia, pre
ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo
uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuZivanie
Uzemia, ktoré by svojimi vilastnostami mohli ohrozit' bezpecnost leteckej prevéadzky, sa
vyZaduje, ak:

- sa ich najvys$$i bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- 8U ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mbézZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mbézu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napétim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest |. triedy.

5.5 Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia nestabilného tuzemia s vyskytom potencialnych
zosuvov je potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom.

5.6 Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného radénového
rizika je potrebné posudit podla zakona & 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia. Stavebnotechnické opatrenia pre vystavbu
novych stavebnych budov urCit podlfa radénového indexu pozemku na zaklade objemovej
aktivity radénu v pédnom vzduchu.

Cl6
POTREBA OBSTARANIA UZEMNYCH PLANOV ZONY

Potreba obstarania tzemnych planov zény sa nestanovuje.

¢L7
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce zahfria plochy zastavané v dobe spracovania uzemného planu

a plochy dzemnym planom uréené na zastavanie. Vymedzenie hranice zastavaného tzemia je
vyznaclené v grafickej ¢asti lzemného planu vo vykresoch ¢. 2 a ¢.7.
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